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Lagebericht

Entwicklung des wirtschaftlichen Umfelds

Der verhaltene Aufschwung, in dem sich die deutsche Wirt-
schaft seit einiger Zeit befindet, wird sich nach der ifo
Konjunkturprognose 2015-2017 fortsetzen. Nach den ersten
Berechnungen des Statistischen Bundesamtes war das reale
Bruttoinlandsprodukt im Jahr 2015 um 1,7% hoher als im
Vorjahr. In den Jahren 2016 und 2017 wird voraussichtlich
mit einem Anstieg zwischen 1,7% und 1,9% gerechnet. Der
private Konsum wird weiterhin die Stiitze des Aufschwungs
bleiben, der durch die erneut gesunkenen Rohdlpreise, stei-
gende Arbeits- und Transfereinkommen und eine per Saldo
sinkende Steuer- und Abgabenbelastung der Haushalte
befordert wird. Zudem erhéht die Finanz- und Sozialpolitik
ihre expansiven Impulse, nicht zuletzt aufgrund der im
Zusammenhang mit der Fliichtlingsmigration deutlich stei-
genden staatlichen Konsumausgaben und Transfers.

Immobilienmarkt

Das Jahr 2015 verlief fiir den Stuttgarter Blirovermietungsmarkt
sehr lebhaft (Markbericht 2015/2016 Colliers International).
Mit einem Flichenumsatz von ca. 290.500 m? endete das
Jahr 2015 fir den Stuttgarter Biirovermietungsmarkt (inklu-
sive Leinfelden-Echterdingen) mit dem hdchsten jemals in
Stuttgart erzielten Umsatzergebnis.

Nachdem sich die Entwicklung des Leerstands an Biiroflachen
seit 2010 ricklaufig zeigt, bestatigte sich dieser Trend auch
im Jahr 2015. So sank die Angebotsflache im Jahr 2015 um
weitere 44.000 m? auf aktuell ca. 270.200 m2. Bei einem
gesamten Flachenbestand von ca. 7,6 Mio. m? verringerte
sich der Leerstand in Stuttgart auf eine Quote von 3,5%.

Obwohl auch im Jahr 2015 die meisten Mietvertrdge in den

niedrigen Preissegmenten abgeschlossen wurden, stieg die
Spitzenmiete bei herausragenden Objekten auf 22,80 €/m?
an. Die Entwicklung der Durchschnittsmieten ist indes von

12,60 €/m? auf 12,10 €/m? gefallen, was sich durch einige

sehr groRflachige Mietvertrage im niedrigpreisigen Miet-

segment bis 10,00 €/m? erklart.

Organisatorische Eingliederung in die LBBW Immobilien
Management GmbH

Die Industriehof-Aktiengesellschaft, Stuttgart, sowie ihre
Schwestergesellschaften, die Schlossgartenbau-Aktienge-
sellschaft, Stuttgart, die Bahnhofplatz-Gesellschaft Stuttgart
Aktiengesellschaft, Stuttgart, sowie die LBBW Immobilien
Management Gewerbe GmbH, Stuttgart, werden alle in
Personalunion geleitet und treten unter der Bezeichnung
,Bahnhofplatzgesellschaften“ auf dem Markt auf. Die Bahn-
hofplatzgesellschaften sind reine Besitzgesellschaften, die
selbst keine eigenen Mitarbeiter haben.

Die operativen Leistungen der Gebaudebewirtschaftung
(Portfolio- und Immobilienmanagement) werden durch
Mitarbeiter der LBBW Immobilien Asset Management GmbH,
Stuttgart, im Rahmen von Servicevertragen fiir die Gesell-
schaften erbracht.

Die Stabs- und Betriebsfunktionen werden im Rahmen von
Geschaftsbesorgungsvertragen durch die LBBW Immobilien
Management GmbH, Stuttgart, sichergestellt. Zwischen
den Gesellschaften und der LBBW Immobilien Management
GmbH, Stuttgart, bestehen Beherrschungs- und Gewinnab-
filhrungsvertrage.

Das gezeichnete Kapital der Industriehof-Aktiengesellschaft,
Stuttgart, setzt sich aus 750.000 voll stimmberechtigten
nennwertlosen Stiickaktien zusammen, die auf den Inhaber
lauten. Die LBBW Immobilien Management GmbH, Stuttgart,
halt 88,73 % unseres Aktienbestands. Auf die LBBW Immo-
bilien-Holding GmbH, Stuttgart, entfallen 4,90% und der
Restbestand befindet sich im Streubesitz. Die Ubertragung
der Aktien unterliegt keinen Beschrankungen.

Der Vorstand der Gesellschaft besteht aus einer oder mehreren
Personen. Die Ernennung und Abberufung der Mitglieder des
Vorstandes erfolgt entsprechend den gesetzlichen Vorschriften
(8§ 84, 85, 179, 133 AktG).

Im Jahr 2008 hat die Industriehof-Aktiengesellschaft, Stuttgart,
ihr Vermdgen an Grundstiicken mit Geschaftsbauten auf
Tochtergesellschaften tibertragen. Im Geschaftsjahr 2015
wurden formwechselnde Umwandlungen der Erste bis Fiinfte
Industriehof Objekt-GmbH & Co.KG in Gesellschaften mit
beschrankter Haftung vorgenommen. Mit diesen Objekt-
GmbHs wurden des Weiteren Beherrschungs- und Ergebnis-
abflihrungsvertrage abgeschlossen. Daher wird der Geschafts-
verlauf der Industriehof-Aktiengesellschaft, Stuttgart, ganz
wesentlich von der Entwicklung der operativen Geschafts-
tatigkeit der Erste bis Fiinfte Industriehof Objekt-GmbH,
Stuttgart, bestimmt. Der Schwerpunkt der Geschaftstatigkeit
dieser Gesellschaften lag im Berichtsjahr in der Vermietung
und Verwaltung des eigenen Grundbesitzes sowie der plan-
maRigen Durchfiihrung von MaRnahmen zur Gebdudein-
standhaltung und Umbau- und Modernisierungsarbeiten
bei Mieterwechseln.

Die Industriehof-Aktiengesellschaft, Stuttgart, hdlt Finanzan-
lagen in Form von Anteilen an Kapitalgesellschaften in Hohe
von T€ 22.814 (Vorjahr Personen- und Kapitalgesellschaften:
T€ 22.814). Den Finanzanlagen gegeniiber stehen Verbind-
lichkeiten in Hohe von T€ 14.851 (Vorjahr: T€ 15.757) und
Eigenkapital in Héhe von T€ 23.282 (Vorjahr: T€ 23.282).



Das Ergebnis der gewohnlichen Geschaftstatigkeit der Industrie-

hof-Aktiengesellschaft, Stuttgart, betrdgt T€ 1.504 (Vorjahr:
T€ 6.281). Dieses resultiert im Wesentlichen aus Ertrdgen aus
Beteiligungen und Ergebnisabfiihrungen der Erste bis Fiinfte
Industriehof Objekt-GmbH, Stuttgart, in Hohe von T€ 2.777
(Vorjahr: T€ 7.490). Die operative Entwicklung der Erste bis
Fiinfte Industriehof Objekt-GmbH im Geschaftsjahr 2015
entsprach im Wesentlichen unseren Erwartungen. Die Redu-
zierung des Ergebnisses ist im Wesentlichen auf den Einmal-
effekt des Vorjahres durch den Verkauf des Erbbaurechts
EichstraRe 9, sowie auf den negativen Ergebnisbeitrag der
Fiinfte Industriehof Objekt-GmbH, aufgrund der fortschrei-
tenden Projektentwicklung, zuriickzuftihren.

Der Gebdudebestand der Beteiligungen Erste bis Fiinfte
Industriehof Objekt-GmbH, Stuttgart, hat eine Gesamt-
mietflache von rund 26.200 m? (Vorjahr: 26.200 m?). Der
Leerstand lag zum Bilanzstichtag bei 3,5% (Vorjahr: 4,2 %).

Die Umsatzerlose der Erste bis Fiinfte Industriehof Objekt-
GmbH & Co. KG, Stuttgart, aus der Hausbewirtschaftung
(Vermietung und Erbbaurecht) betragen T€ 6.556 (Vorjahr:
T€ 7.691).

Das prognostizierte Ergebnis von € 1,0 Mio. wurde (iber-
schritten, da vorgesehene InstandhaltungsmaRnahmen im
Geschiftsjahr noch nicht umgesetzt wurden. Da sich das
operative Ergebnis weitgehend wie erwartet entwickelt hat,
sehen wir dieses Ergebnis als zufriedenstellend an.

Aufgrund des seit 2004 bestehenden Beherrschungs- und
Gewinnabfiihrungsvertrages mit der heutigen LBBW Immo-
bilien Management GmbH, Stuttgart, und der Entscheidung
im Spruchstellenverfahren (OLG Stuttgart vom 14.02.2008)
erhalten die auBenstehenden Aktiondre unserer Gesellschaft
als angemessenen Ausgleich gemaR § 304 AktG eine jahr-
liche Garantiedividende von € 15,97 je Stiickaktie abziiglich
Korperschaftsteuerbelastung einschlieBlich Solidaritats-
zuschlag in Hohe des jeweils geltenden gesetzlichen Tarifs.

Die Gesellschaft hat ihre finanziellen Verpflichtungen jeder-
zeit und fristgerecht erfiillt. Die Liquiditat war tiber das ganze
Jahr gesichert. Die Gesellschaft ist Giber eine entsprechende
Vereinbarung an das Liquidititsmanagement der LBBW
Immobilien Management GmbH, Stuttgart, angebunden.

Vorgange von besonderer Bedeutung nach Abschluss des
Geschdftsjahres 2015, die eine andere Darstellung der Ver-
mdogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft erfordert
hdtten, sind nicht eingetreten.

Untrennbar mit unternehmerischem Handeln verbunden sind
Chancen und Risiken. Ein regelmdRiger Strategieabgleich
sowie ein zielorientiertes Controlling gewdhrleisten, dass bei
unternehmerischen Entscheidungen Chancen und Risiken in
einem ausgewogenen Verhdltnis zueinander stehen und
Risiken friihzeitig erkannt werden. Die Gesellschaft ist in das
konzernweite Risikoiiberwachungs- und -managementsystem
der LBBW Immobilien Management GmbH, Stuttgart, einge-
bunden. Primdres Ziel des Risikomanagements der LBBW
Immobilien-Gruppe ist die Identifizierung und aktive Steue-
rung der Risiken, die fiir die Vermoégens-, Finanz- und Ertrags-
lage im Rahmen einer konzernsegment- und geschéftsfeld-
bezogenen Risikostrategie von Bedeutung sein kdnnen. Fiir
wesentliche Risiken der LBBW Immobilien-Gruppe wurden
spezielle Risikostrategien verfasst. Durch die enge Verzah-
nung mit den Planungs- und Controllingprozessen sowie der
regelmaRigen Berichterstattung an die gesetzlichen Vertreter
der Gesellschaft wird eine kontinuierliche Bewertung und
Beurteilung der aktuellen Risikosituation sichergestellt.

Die Werthaltigkeit der Anteile an verbundenen Unternehmen
wird regelmaRig tberprift. Diese ist indirekt durch die Bewer-
tung des Immobilienbestandes gepragt, die regelmaRig mit
Hilfe eines Immobilien-Portfolio-Modells durchgefiihrt wird.

Risiken ergeben sich fiir die Gesellschaft hauptsachlich aus
Leerstanden, Forderungsriickstanden, Mieterbonitdten und
Mieterinsolvenzen sowie aus sinkenden Marktmieten. Zur
Uberwachung und Steuerung dieser Risiken werden verschie-
dene Friihwarnindikatoren eingesetzt. Hierzu zdhlen z.B.
Mietprognosen, Leerstandsanalysen, Uberwachung der Miet-
vertragslaufzeiten und Kiindigungsmoglichkeiten sowie die
Beobachtung der regionalen Marktentwicklungen. Operatio-
nelle Risiken aus Mietvertragen werden durch die Verwendung
von anwaltlich gepriiften Mustervertragen mit modularem Auf-
bau sowie einer standardmaRig eingeholten Kreditauskunft
zur Mieterbonitdt gering gehalten. Im Bereich der Vermietung
erfolgt die Bewertung der Forderungen grundsatzlich nach
standardisierten Verfahren. Die Uberwachung riickstindiger
Forderungen erfolgt liber ein individuelles Mahnverfahren.

Die Bahnhofplatzgesellschaften sind in das konzernweite
Cash-Pooling der LBBW Immobilien-Gruppe eingebunden,
welches die Liquiditat der gesamten Unternehmensgruppe
sowie der einzelnen Konzerngesellschaften biindelt. Die
daraus entstehenden Forderungen sind somit jederzeit
gesichert. Darliber hinaus werden die bestehenden Finanz-
strome sowohl konzernbezogen als auch projektbezogen
von den jeweils operativ zustdndigen Einheiten regelmaRig
iberwacht und aktualisiert. Mit der zentralen Planung, Steue-
rung und Kontrolle der Finanzaktivitdten innerhalb der opera-
tiven Geschaftstatigkeit wird das Ziel verfolgt, die Kapital-
kosten zur weiteren Effektivitdtssteigerung abzusenken.



Alle Einkaufsaktivitdten und somit das konzernweite Wissen
liber Auftragnehmer, Baustoffe, Fertigungstechniken, Umwelt-
vorschriften und gesetzliche Bestimmungen sind im Zentral-
einkauf konzentriert. Die Vorteile daraus liegen neben den
optimierten Einkaufswerten, dem verbesserten Umgang mit
Preisanderungsrisiken und einem fairen Bieterwettbewerb vor
allem in der schnellen Bearbeitung durch Rahmenvertrage
sowie in der Transparenz der Vergabeverfahren.

Bei Finanzaktivitaten im Rahmen der operativen Geschaftsta-
tigkeit ist die Gesellschaft Marktpreisanderungen ausgesetzt.
Zur Begrenzung dieser Risiken erfolgen ein systematisches
Finanzmanagement und ein aktiver Umgang mit Risiken aus
Zahlungsstromschwankungen. Neugeschafte und Anschluss-
finanzierungen werden grundsatzlich fristenkongruent
refinanziert. Zur Flexibilisierung der Mittelaufnahme und des
Tilgungsverlaufs werden Finanzierungen bei Bedarf auch vari-
abel verzinslich oder kurzfristig abgeschlossen. Zur Begren-
zung bzw. zum Ausschluss von Zinsanderungsrisiken werden
vereinzelt Derivate als Zinssicherungsinstrumente eingesetzt.

Uber bestehende oder neue Risiken wird quartalsweise im
Rahmen des Risikostatusberichts an die LBBW Immobilien
Management GmbH, Stuttgart, berichtet.

In der Gesamtbetrachtung lassen sich bestandsgefahrdende
Risiken zurzeit nicht erkennen, weder unter Substanz- noch
unter Liquiditatsgesichtspunkten.

Fiir das Jahr 2016 rechnet die Bundesregierung (Jahreswirt-
schaftsbericht Januar 2016) trotz schwachelnder Weltwirt-
schaft wie im vergangenen Jahr mit einem Zuwachs der deut-
schen Wirtschaftsleistung um 1,7 %. Der sich fortsetzende
Beschaftigungsaufbau bildet zusammen mit Einkommens-
steigerungen das Fundament fiir die anhaltende binnenwirt-
schaftliche Dynamik in Deutschland.

Der Stuttgarter Blirovermietungsmarkt kniipfte im Jahr 2015
an die positive Entwicklung der Vorjahre an. Fiir das Jahr
2016 sieht das Maklerunternehmen Colliers International
weiterhin viel Aktivitat auf dem Stuttgarter Biiroimmobilien-
markt. Auch wenn nicht damit gerechnet werden kdnne, dass
der Rekordflichenumsatz des Jahres 2015 nochmals erreicht
werden kann, so sei ein Flaichenumsatz bei der Biirovermie-
tung von deutlich iiber 200.000 m? realistisch.

Fir das laufende Geschaftsjahr 2016 sind keine auRerge-
wohnlichen Risiken ersichtlich, da wir uns in einem stabilen
Marktumfeld bewegen. Fiir die Industriehof-Aktiengesell-
schaft, Stuttgart, rechnen wir fiir 2016 mit einem Ergebnis

vor Ertragsteuern in Hohe von € 2,6 Mio. Diese Erwartung
basiert auf geringen Mieteinnahmen der Fiinfte Industriehof
Objekt-GmbH, aufgrund der Projektentwicklung, die allerdings
teilweise durch die anderen Objekt-GmbHs kompensiert
werden. Fiir das Jahr 2017 gehen wir noch einmal von einem
negativen Ergebnisbeitrag der Projektentwicklung aus und
rechnen aus diesem Grund bei der Industriehof-Aktiengesell-
schaft, Stuttgart, mit einem Ergebnis in Hohe von € 1,0 Mio.

Unsere Projektentwicklung ,Lautenschlager Areal* haben wir
in 2015 planmaRig fortgesetzt. Der Abriss der Gebadude
LautenschlagerstraRe 22.2 und FriedrichstraBe 23 A erfolgte
von Februar bis Mai 2015. Die Baugenehmigung wurde uns
am 03.07.2015 erteilt. Zwischenzeitlich sind die VerbaumaR-
nahmen fiir den Neubauteil abgeschlossen. Mit den Rohbau-
arbeiten wurde im Januar 2016 begonnen. Die Fertigstellung
ist fur das Il. Quartal 2017 geplant. Die Projektentwicklung
sLautenschlager Areal” besteht aus den Gebduden Friedrich-
str. 23 A, sowie Lautenschlagerstr. 22.1, 22.2 und 24. Die
denkmalgeschiitzten Gebdude Lautenschlagerstr. 22.1 und
24 werden saniert und modernisiert, die Gebdude Friedrich-
str. 23 A und Lautenschlagerstr. 22.2 werden riickgebaut
und durch Neubauten ersetzt. Die unter den Neubauten
gelegene Tiefgarage wird 106 Stellpldtze umfassen. In den
sanierten Altbauten sowie Neubauten werden 7.773 m2 GIF
hochwertige Biiro- und 1.923 m2 GIF Verkaufsflichen geschaf-
fen. Fiir den Bereich Wohnen sind in den oberen Stockwerken
der Lautenschlagerstr. 22.1 und 22.2 insgesamt 6 Wohnungen
mit insgesamt 693 m? Wohnflache vorgesehen.

Die Mittelfristplanung der Industriehof-Aktiengesellschaft,
Stuttgart, geht davon aus, dass bestehende Leerstande
zukiinftig sukzessive abgebaut werden.

Stuttgart, den 29. Februar 2016

Der Vorstand

o

Wolfgang Eitel
Jurist (Assessor)

-

Tobias Thumm
Immobilienfachwirt (IHK)
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Sehr geehrte Aktiondarinnen und Aktionare,
sehr geehrte Damen und Herren,

im Geschaftsjahr 2015 hat der Aufsichtsrat der Industriehof-Aktiengesellschaft, Stuttgart (nachfolgend ,IAG*), die ihm nach
Gesetz, Satzung und Geschaftsordnung obliegenden Aufgaben vollumfanglich und mit aller Sorgfalt wahrgenommen, den
Vorstand bei der Leitung des Unternehmens regelmaRig beraten, seine Geschaftsfithrung kontinuierlich begleitet und tber-
wacht und sich von der Recht- und OrdnungsmaRigkeit der Unternehmensfiihrung sowie der Leistungsfahigkeit und Wirt-
schaftlichkeit der Organisation liberzeugt.

Der Vorstand hat den Aufsichtsrat zeitnah, umfassend und regelmaRig tiber die Unternehmensplanung, die wirtschaftliche
Lage, die aktuelle Entwicklung des Unternehmens, wichtige Geschaftsvorgange, Fragen der Strategie, der Risikolage, des
Risikomanagements und der Compliance schriftlich und mindlich informiert. Auf der Grundlage der Berichterstattung des
Vorstands hat der Aufsichtsrat die jeweils aktuelle Geschaftsentwicklung der Gesellschaft und einzelner ausgewahlter
Einrichtungen detailliert und intensiv in allen Aufsichtsratssitzungen behandelt. Abweichungen des Geschéftsverlaufs von
den aufgestellten Planen und Zielen hat der Vorstand dem Aufsichtsrat erldutert. Beschlussvorschldgen des Vorstands hat
der Aufsichtsrat nach griindlicher Priifung und Beratung zugestimmt. Vom Priifungsrecht nach § 111 Abs. 2 AktG wurde
kein Gebrauch gemacht, da aufgrund der Berichterstattung durch den Vorstand dazu keine Veranlassung bestand.

Auch auRerhalb der Sitzungen hat der Vorstand den Aufsichtsrat tiber wichtige Vorgange miindlich und schriftlich informiert.
Dartiber hinaus wurden wichtige Themen und die Inhalte von anstehenden Entscheidungen in regelmaRigen Gesprachen
zwischen dem Vorstand und dem Vorsitzenden des Aufsichtsrats erortert. Der Vorsitzende des Aufsichtsrats hat sich auRer-
halb der Sitzungen regelmaRig tiber wesentliche Ereignisse vom Vorstand informieren lassen.

Sitzungen und Beschlussfassungen des Aufsichtsrats
Im Berichtsjahr fanden vier Aufsichtsratssitzungen statt.

Am 22. April 2015 hat der Aufsichtsrat im Beisein des Abschlusspriifers den Jahresabschluss 2014 mit dem Vorstand und
den Priifern erortert und anschlieRend gebilligt. Der Jahresabschluss war damit festgestellt. Der Vorstand berichtete tiber die
Geschaftsentwicklung im 4. Quartal 2014 sowie die Vermietungsaktivitaten. AuRerdem wurde der Bericht des Aufsichtsrats,
die Tagesordnung der Hauptversammlung am 24. Juni 2015, einschlieRlich Wahlvorschlage fiir die Aufsichtsratswahl (Herren
Michael Nagel, Dieter Hildebrand und Frank Berlepp) und fiir die Bestellung des Wirtschaftspriifers (Ernst & Young GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft, Stuttgart) beschlossen. AuBerdem informierte der Vorstand den Aufsichtsrat tiber die
Projektentwicklung Lautenschlager Areal.

Am 17.02., 20.02., 28.04. und 17.06.2015 hat der Aufsichtsrat im schriftlichen Umlaufverfahren dem Formwechsel fiir die
Erste bis Finfte Industriehof Objekt-GmbH & Co. KG in GmbHs und den Abschliissen von Beherrschungs- und Gewinnab-
fuhrungsvertragen zwischen den GmbHs und der IAG zugestimmt.

In der Sitzung am 08. Juni 2015 beschaftigte sich der Aufsichtsrat auf der Grundlage der Berichterstattung des Vorstands
insbesondere mit dem aktuellen Geschéftsverlauf im 1. Quartal 2015 einschlieRlich der Vermietungsaktivitaten sowie der
Vorbereitung der Hauptversammlung.

Am 24. Juni 2015 wabhlte der Aufsichtsrat Herrn Michael Nagel erneut zum Vorsitzenden des Aufsichtsrats sowie Herrn
Dieter Hildebrand als seinen Stellvertreter.

In der Sitzung am 21. Oktober 2015 informierte der Vorstand den Aufsichtsrat iiber die geschaftliche Entwicklung im

2. Quartal 2015 und Uber die Vermietungsaktivitdten und Leerstandsrisiken. Die Mittelfristplanung 2016-2020 wurde mit
dem Vorstand erortert und beschlossen. AuRerdem informierte der Vorstand den Aufsichtsrat tiber die Projektentwicklung
Lautenschlager Areal.



Verdanderungen im Aufsichtsrat und im Vorstand
Nachdem die Amtszeit des Aufsichtsrats mit Beendigung der Hauptversammlung am 24. Juni 2015 endete, hat die Haupt-
versammlung Herrn Michael Nagel, Herrn Dieter Hildebrand und Herrn Frank Berlepp erneut in den Aufsichtsrat gewahlt.

Am 17. September 2015 wurde im schriftlichen Umlaufverfahren der Vertrag von Herrn Wolfgang Eitel bis zum 30. April 2019
verlangert.

Jahresabschluss

Der vom Vorstand aufgestellte Jahresabschluss der IAG fiir das Geschaftsjahr 2015 wurde unter Einbeziehung der Buchfiihrung
und des Lageberichts von der Ernst & Young GmbH Wirtschaftspriifungsgesellschaft, Stuttgart, geprift, die von der Hauptver-
sammlung am 24. Juni 2015 zum Abschlusspriifer fiir das Geschaftsjahr 2015 gewahlt und vom Aufsichtsrat mit der Priifung
beauftragt wurde. Der Abschlusspriifer hat den uneingeschrankten Bestatigungsvermerk fiir den Jahresabschluss 2015 sowie
fur den Lagebericht erteilt.

Die Abschlussunterlagen sind allen Mitgliedern des Aufsichtsrats rechtzeitig zur Einsicht zugegangen.

Der Aufsichtsrat hat den Jahresabschluss der IAG sowie den Lagebericht des Vorstands in seiner Sitzung am 18. April 2016
intensiv besprochen und gepriift. Die Wirtschaftspriifer, die den Priifungsbericht unterzeichnet haben, haben an dieser
Aufsichtsratssitzung teilgenommen und tiber die wesentlichen Ergebnisse der Priifung berichtet. Sie standen fir Fragen und
erganzende Auskiinfte zur Verfiigung. Dem Ergebnis der Priifung des Jahresabschlusses der IAG durch den Abschlusspriifer
ist der Aufsichtsrat aufgrund seiner eigenen Priifung beigetreten. Er hat nach dem abschlieRenden Ergebnis seiner eigenen
Prifung keine Einwendungen erhoben. Der Aufsichtsrat hat den vom Vorstand aufgestellten Jahresabschluss nebst Lagebericht
gebilligt. Der Jahresabschluss ist damit festgestellt.

Da die auRenstehenden Aktiondre der Gesellschaft aufgrund des Beherrschungs- und Gewinnabfiihrungsvertrags mit der LBBW
Immobilien Management GmbH, Stuttgart, eine jahrliche Garantiedividende erhalten, eriibrigt sich ein Gewinnverwendungs-

vorschlag des Vorstands; eine entsprechende Priifung des Aufsichtsrats entfallt daher.

Der Aufsichtsrat dankt dem Vorstand der IAG fiir die im Geschaftsjahr 2015 geleistete Arbeit und den hohen personlichen
Einsatz. Er tragt mit seinem Engagement maRgeblich zum Erfolg der Gesellschaft bei.

Stuttgart, den 18. April 2016

Fir den Aufsichtsrat

.’

Michael Nagel
Vorsitzender des Aufsichtsrats



Entwicklung der Gesellschaft

Verwaltung, Vermietung und Entwicklung des eigenen Immobilienvermégens sowie die Beteiligung an
anderen Unternehmen. Die Gesellschaft kann Grundstiicke aller Art und grundstiicksgleiche Rechte
erwerben und verduRern sowie ihren Grundbesitz entwickeln und bebauen.

Erstellung Geschaftshaus KonigstraRe 4

(ehemals WAG - Wiirttembergische Aktiengesellschaft fiir Bauausfiihrungen).

Erstellung Geschaftshduser LautenschlagerstraBe 22/24.

Erstellung Geschaftshaus LautenschlagerstraRe 3.

Kulturgebdude FriedrichstraBe 23A (Amerikahaus).

Erstellung Gebdude Breitwiesenstrale 20/22 in Stuttgart-Mchringen.

Bau der Ladengeschafte auf dem Kleinen Schlossplatz.

Abschluss eines Erbbaurechtsvertrages mit der Kaufhof AG, Kéln, iiber eine Flache von
3.370 m2 (Teilbereich KonigstraBe 6 / KronenstraBe). Zum gleichen Zeitpunkt bestellte die
,Wirttembergische Aktiengesellschaft fiir Bauausfiihrungen* (WAG) zugunsten der Kaufhof AG
ein Erbbaurecht am angrenzenden Grundstiick mit 525 m2.

Erstellung Gebdude FilderhauptstraBe 155 in Stuttgart-Plieningen-Birkach.

Erstellung Gebdude Aixheimer StraRe 28 in Stuttgart-Sillenbuch

(ehemals WAG -Wirttembergische Aktiengesellschaft fiir Bauausfiihrungen).

Erstellung Kulturgebdude Planetarium, Willy-Brandt-StraRe 25.

Verkauf der Grundstiicke BolzstraRe 8 und 10 sowie der Stephanstrale 34 (Alter Bahnhof).
Beginn der Bauarbeiten fiir ein Geschaftshaus in der EberhardstraRe 35 und 37, DornstraRe 2
(Schwabenzentrum B 3) mit Tiefgarage.

Fertigstellung des Geschaftshauses in der EberhardstraRe / DornstraRe.

Ubertragung des Vermégens der WAG im Wege der Verschmelzung auf unsere Gesellschaft.
Verkauf der Gebédude auf dem Kleinen SchloRplatz.

Erstellung eines neuen Gebdudes in der EichstraRe 9.

Umbau und Aufstockung des Gebaudes BreitwiesenstraRe 20/22.

Aufstockung des Gebaudes LautenschlagerstraRe 3.

Kauf des Grundstiickes NadlerstraRe 21.

Fertigstellung des Geschaftshauses NadlerstraRe 21.

Verkauf des Gebdudes BreitwiesenstraBe 20/22.

Abschluss eines Beherrschungs- und Gewinnabfiihrungsvertrages sowie Integration

in die LBBW Immobilien GmbH.

VerduRerung der Anteile an der Bahnhofplatz-Gesellschaft Stuttgart AG und an der

LBBW Immobilien Management Gewerbe GmbH.

Erwerb des Grundstiicks EberhardstraBe 35 und 37, DornstraRe 2.

Erwerb der Grundstiicke KronprinzstraRe 14 und 18.

Verkauf des Planetariums an die Stadt Stuttgart wegen Beendigung des Erbbaurechtsvertrages.
Verkauf der Gebadude KronprinzstraRe 14 und 18.

Ubertragung des Beherrschungs- und Gewinnabfiihrungsvertrages auf die

LBBW Immobilien Management GmbH im Zuge der Ubernahme der Kapitalanteile durch die
LBBW Immobilien Management GmbH von der LBBW Immobilien GmbH.

Kauf des Gebdudes FriedrichstraRe 23B.

Verkauf des Erbbaurechts EichstraRe 9.

Baubeginn Lautenschlager Areal.

Grundkapital € 19.500.000,00.
Es ist eingeteilt in 750.000 Stiickaktien, die auf den Inhaber lauten.

Am Grundkapital der Industriehof-AG von € 19.500.000,00 sind beteiligt (31. Dezember 2015):
LBBW Immobilien Management GmbH, Stuttgart 88,73%
LBBW Immobilien-Holding GmbH, Stuttgart 4,90%
Andere 6,37%



Entwicklung der Gesellschaft | Grundbesitz

Grundbesitz
[Grundstucke/Artdertutzung | Gruncfache]  mietfache] Baujahr

Im Eigentum der Ersten bis Fiinften Industriehof Objekt-GmbH

Konigstralie 4, Laden- und Biirogebaude 557 m? 2.301 m? 1930
Lautenschlagerstralte 3, Laden- und Biirogebdude 1.766 m? 3.353 m? 1952
Lautenschlagerstralte 22, Laden- und Biirogebdude (2 Bauteile)

Projektenwicklung Lautenschlager Areal 1.196 m? - 2015-2017
Lautenschlagerstralte 24, Laden- und Biirogebdude

Projektenwicklung Lautenschlager Areal 778 m? = 2015-2017
Friedrichstralle 23 A, Amerikahaus

Projektenwicklung Lautenschlager Areal 778 m? = 2015-2017
Friedrichstralte 23 B, Laden- und Biirogebdude 426 m? 1.446 m? 1899 /1975
Aixheimer Strale 28, Verwaltungsgebaude 962 m? 1.051 m? 1973
Nadlerstralie 21, Laden- und Biirogebdude 191 m? 1.217 m? 1997

Eberhardstralte 35/37, Dornstralte 2, ,Schwabenzentrum B 3%,
Laden- und Blirogebaude mit Tiefgarage im Erbbaurecht errichtet
(Grundstiickserwerb 2006) 4.058 m? 14.070 m? 1984

10.712 m? 23438 m?

Eingerdumte Erbbaurechte:

Filderhauptstralte 155, (Teilerbbaurecht 91/100),
Laden- und Biirogebaude mit Tiefgarage 1.706 m? 2.793 m? 1973

12.418 m? 26.231 m?

Vergebene Erbbaurechte:

Kronenstralie 4, an ASSET Immobilien GmbH & Co. KG (Kaufhof AG) 525 m?
Konigstralie 6, an ASSET Immobilien GmbH & Co. KG (Kaufhof AG) 3.370 m?
Flache insgesamt 16.313 m? 26.231 m?




Industriehof-Aktiengesellschaft

Bilanz zum 31. Dezember 2015

31.12.2015 31.12.2014
€ € TE
A.  Anlagevermogen
L Finanzanlagen
Anteile an verbundenen Unternehmen 22.813.814,34 22.814
B. Umlaufvermaogen
L Forderungen und sonstige Vermoégensgegenstande
1. Forderungen gegen verbundene Unternehmen 18.494.569,78 18.980
2. Sonstige Vermdgensgegenstande 39.041,75 57
18.533.611,53 19.037
Il.  Guthaben bei Kreditinstituten 29.502,61 23
18.563.114,14 19.060
41.376.928,48 41.874




31.12.2015 31.12.2014
€ € TE
A.  Eigenkapital
l. Gezeichnetes Kapital 19.500.000,00 19.500
Il.  Kapitalriicklage 2.160.000,00 2.160
lll. Gewinnriicklagen
Andere Gewinnriicklagen 1.600.000,00 1.600
IV.  Bilanzgewinn 21.641,24 22
23.281.641,24 23.282
B.  Riickstellungen
1. Riickstellungen fiir Pensionen und dhnliche Verpflichtungen 3.005.024,59 2.743
2. Steuerriickstellungen 0,00 0
3. Sonstige Riickstellungen 239.210,00 92
3.244.234,59 2.835
C.  Verbindlichkeiten
1. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 14.805.181,71 15.708
2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 0,00 6
3. Sonstige Verbindlichkeiten
davon aus Steuern € 2.106,43 (Vorjahr T€ 2) 45.870,94 43
14.851.052,65 15.757
41.376.928,48 41.874

Geringfiugige Abweichungen sind auf Rundungsdifferenzen zuriickzufiihren.

Bilanz



Eberhardstrale 35, Odlo




Gewinn- und Verlustrechnung

Sonstige betriebliche Ertrdge

Personalaufwand

a) Léhne und Gehalter

b) soziale Abgaben und Aufwendungen fiir
Altersversorgung und fiir Unterstiitzung
davon fiir Altersversorgung € 150.932,24 (Vorjahr T€ 107)

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Ertrdge aus Beteiligungen,
davon aus verbundenen Unternehmen
€ 1.188.557,40 (Vorjahr T€ 7.490)

Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage,
davon aus verbundenen Unternehmen
€ 191.294,61 (Vorjahr T€ 138)

Zinsen und dhnliche Aufwendungen,
davon aus Aufzinsung

€ 333.297,00 (Vorjahr T€ 241)
davon an verbundene Unternehmen
€ 826.098,79 (Vorjahr T€ 874)

Ertrage aus Gewinnabfiihrungsvertragen

Aufwendungen aus Verlustiibernahmen

Ergebnis der gewdhnlichen Geschaftstatigkeit
AuRerordentliche Aufwendungen

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

Aufgrund eines Gewinnabfiihrungsvertrags abgefiihrter Gewinn
Jahresiiberschuss/-fehlbetrag

Gewinnvortrag

Bilanzgewinn

2015

191.518,83

92.575,72

154.683,68
247.259,40
249.121,98
1.188.557,40

191.294,61

1.159.395,79

2.098.903,64
510.260,52
1.504.236,79
32.791,60
209.286,66
1.262.158,53
0,00
21.641,24
21.641,24

2014
T€

109

83

110
193
148
7.490

138

1.115

6.281
33
209
6.039
0

22
22

Geringfiigige Abweichungen sind auf Rundungsdifferenzen zuriickzufiihren.



Anhang fur 2015

Der Jahresabschluss der Industriehof-Aktiengesellschaft,
Stuttgart, fir das Geschdftsjahr vom 1. Januar bis zum

31. Dezember 2015 ist nach den handelsrechtlichen Vor-
schriften fiir Kapitalgesellschaften i. S. d. §§ 242 ff. HGB
und §§ 264 ff. HGB sowie den Vorschriften des AktG erstellt.
Aufgrund der Vorschriften der Satzung wurde dariber
hinaus ein Lagebericht aufgestellt. Die Gesellschaft ist eine
kleine Kapitalgesellschaft im Sinne von § 267 Abs. 1 HGB.
Die Erleichterungsmaglichkeiten fiir kleine Gesellschaften
wurden teilweise in Anspruch genommen.

Die Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrech-
nung entspricht den §§ 266 und 275 HGB, wobei fiir die
Gewinn- und Verlustrechnung das Gesamtkostenverfahren
angewandt wurde.

Zwischen der Industriehof-Aktiengesellschaft, Stuttgart, und
der LBBW Immobilien Management GmbH, Stuttgart, besteht
eine Cash-Pooling-Vereinbarung.

Im Interesse der Klarheit und einer besseren Ubersichtlich-
keit sind nach den gesetzlichen Vorschriften die Vermerke,
die wahlweise in Bilanz bzw. Gewinn- und Verlustrechnung
oder Anhang anzubringen sind, im Anhang aufgefiihrt.

BetragsmaRige Angaben im Anhang erfolgen in der Regel in T€.

Die Zahlen des Vorjahres sind in Klammern angegeben.

Die Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden sind gegeniiber
dem Vorjahr unverdndert.

Die Finanzanlagen sind zu Anschaffungskosten (zuziiglich

Nebenkosten) oder dem am Bilanzstichtag niedrigeren bei-
zulegenden Wert bewertet. Abschreibungen werden vorge-

nommen, soweit es sich um voraussichtlich dauernde Wert-
minderung handelt.

Die Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstande
sowie die Guthaben bei Kreditinstituten werden mit dem
Nominalwert angesetzt. Erkennbaren Ausfallrisiken wird
durch Einzelwertberichtigungen Rechnung getragen.

Die Riickstellungen fiir Pensionen und dhnliche Verpflich-
tungen wurden nach dem Anwartschaftsbarwertverfahren
(PUC-Methode) ermittelt. Die Berechnungen erfolgten unter
Verwendung der Heubeck-Richttafeln 2005 G. Die Abzinsung
erfolgte mit dem durchschnittlichen Marktzins bei einer rest-
lichen Laufzeit von 15 Jahren. Es wurde der prognostizierte
Zinssatz von 3,89% verwendet (im Vorjahr betrug der Rech-

nungszins 4,55%). Den Berechnungen nach BilMoG liegt ein
Rententrend fir laufende Renten von 1,7% p.a., ein Renten-
trend fiir laufende Renten gemaR Wertsicherungsklausel der
Zusatzversorgungsordnung von 1,25% p.a., und eine Dynamik
der anrechenbaren Beziige von 1,85% p.a. zugrunde. Unter
Inanspruchnahme des Wahlrechts nach Art. 67 Abs. 1 Satz 1
EGHGB wird der sich aus der Anderung der Riickstellungs-
bilanzierung nach §§ 249 Abs. 1 Satz 1, 253 Abs. 1 Satz 2,
Abs. 2 HGB durch das BilMoG ergebende Zufiihrungsbetrag
liber den Hochstzeitraum von 15 Jahren gleichmaRig verteilt.

Die sonstigen Riickstellungen beriicksichtigen alle unge-
wissen Verbindlichkeiten. Sie sind in Hohe des nach verniinf-
tiger kaufmannischer Beurteilung notwendigen Erfiillungs-
betrags (d.h. einschlieRlich zukinftiger Kosten- und
Preissteigerungen) angesetzt.

Die Verbindlichkeiten sind zum Erfiilllungsbetrag angesetzt.

1. Anlagevermodgen
Die Zusammensetzung und Entwicklung des Anlagevermdgens
ist in dem Anlagespiegel zu ersehen.

Im Anlagevermdgen der Gesellschaft werden unter dem
Posten Finanzanlagen Anteile an verbundenen Unternehmen
bilanziert.

Mit Gesellschafterbeschliissen vom 29. April 2015 wurde das
Geschéftsjahr der Erste bis Fiinfte Industriehof Objekt-GmbH
& Co.KG auf den Zeitraum vom 01. Mai eines jeden Jahres bis
zum 30. April des darauffolgenden Jahres umgestellt. Daraus
ergibt sich ein Rumpfgeschaftsjahr fir den Zeitraum vom

01. Januar 2015 bis 30. April 2015. Mit notariellen Urkunden
vom 21. Juli 2015 wurden gemaR §§ 190ff., 214 ff. UmwG
formwechselnde Umwandlungen der KGs in Gesellschaften
mit beschrankter Haftung beschlossen. Die aus der Umwand-
lung hervorgehenden GmbHs fiihren die Buchwerte aus der
Ubertragungsbilanz der formwechselnden GmbH & Co.KGs
zum 30. April 2015 fort. Desweiteren wurde mit notarieller
Urkunde vom 13. November 2015 die Verschmelzung der
Industriehof Objektverwaltungs-GmbH, Stuttgart, auf die
Erste Industriehof Objekt-GmbH, Stuttgart, vorgenommen.

Die Zusammensetzung des Anteilbesitzes zum 31. Dezember
2015 ist auf Seite 20 ersichtlich.

2. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande

Die Forderungen gegen verbundene Unternehmen betragen
T€ 18.495 (T€ 18.980), mit einer Restlaufzeit von bis zu
einem Jahr. Hierbei handelt es sich im Wesentlichen um
Forderungen gegen die LBBW Immobilien Management GmbH,
Stuttgart, in Héhe von T€ 6.810 (T€ 6.310) sowie um ein
Darlehen an die Finfte Industriehof Objekt-GmbH, Stuttgart,



in Hohe von T€ 8.816 (T€ 4.425), das im Vorjahr eine Rest-
laufzeit von mehr als einem Jahr hatte.

Bei dem Posten sonstige Vermdgensgegenstande handelt es
sich um Steuererstattungsanspriiche gegen das Finanzamt
aus Korperschaftsteuer in Hohe von T€ 39 (T€ 57). Davon
haben T€ 18 eine Restlaufzeit von mehr als einem Jahr.

3. Guthaben bei Kreditinstituten

Die Guthaben bei Kreditinstituten zum Bilanzstichtag betragen
T€ 30 (T€ 23). Es besteht eine Mitzugehdrigkeit im Sinne von
§ 265 Abs. 3 HGB in gleicher Héhe zu den Forderungen gegen
verbundene Unternehmen.

4, Eigenkapital

Das Gezeichnete Kapital in Hohe von T€ 19.500 besteht aus
Aktien, die auf den Inhaber lauten. Sie sind in 750.000 Aktien
(Stuickaktien) eingeteilt. Jede Stiickaktie gewadhrt eine Stimme.

5. Pensionsriickstellungen

Unter Anwendung des Wahlrechts nach Art. 67 Abs. 1 Satz 1
EGHGB besteht bei den Riickstellungen fiir Pensionen und
dhnlichen Verpflichtungen eine Deckungsliicke in Hohe von
T€ 295.

6. Sonstige Riickstellungen

Die sonstigen Riickstellungen in Héhe von T€ 239 (T€ 92)
haben eine Laufzeit bis zu einem Jahr und enthalten iiber-
wiegend Riickstellungen fiir ausstehende Rechnungen sowie
Steuerberatungs-, Priifungs- und Jahresabschlusskosten.

7. Verbindlichkeiten

Die Zusammensetzung, Sicherung und Laufzeiten der
Verbindlichkeiten ergeben sich aus dem Verbindlich-
keitenspiegel.

Bei den Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten in Hohe
von T€ 14.805 (T€ 15.708) handelt es sich um ein Darlehen
der Landesbank Baden-Wiirttemberg, Stuttgart, Karlsruhe,
Mannheim und Mainz, zur Finanzierung des Sachanlagever-
maégens der Erste bis Fiinfte Industriehof Objekt-GmbH,
Stuttgart. Es besteht eine Mitzugehérigkeit im Sinne von

§ 265 Abs. 3 HGB in gleicher Hohe zu den Verbindlichkeiten
gegeniiber verbundenen Unternehmen.

1. Sonstige betriebliche Ertrage

Die sonstigen betrieblichen Ertrdge enthalten perioden-
fremde Ertrage aus der Auflésung von Riickstellungen in
Héhe von T€ 10 (T€ 12).

2. Ertrdge aus Beteiligungen

Die Ertrdge aus Beteiligungen betragen T€ 1.189 (T€ 7.490)
und beinhalten den Jahresiiberschuss der Erste bis Fiinfte
Industriehof Objekt-GmbH & Co. KG, Stuttgart, zum
30.04.2015.

3. Zinsen und ahnliche Aufwendungen

Die Zinsen und dhnlichen Aufwendungen in Héhe von

T€ 1.159 (T€ 1.115) resultieren aus Darlehenszinsen in Hohe
von T€ 826 (T€ 874) gegeniiber der Landesbank Baden-
Wiirttemberg, Stuttgart, Karlsruhe, Mannheim und Mainz,
sowie aus Zinsaufwendungen fiir Pensionsverpflichtungen
in Hohe von T€ 333 (T€ 241).

4. Ertrage aus Gewinnabfithrungsvertragen

Mit notariellen Urkunden vom 02. Oktober 2015 wurden
Beherrschungs- und Gewinnabfiihrungsvertrage zwischen
den, aus der Umwandlung hervorgehenden, Objekt-GmbHs
und der Industriehof-Aktiengesellschaft, Stuttgart, abge-
schlossen. Hieraus resultieren Ertrdge in Héhe von

T€ 2.099 (T€ 0).

5. Aufwendungen aus Verlustiibernahmen

Aufgrund des Beherrschungs- und Gewinnabfiihrungsver-
trages wurde der Verlust der Fiinfte Industriehof Objekt-
GmbH, Stuttgart, in Hohe von T€ 510 (T€ 0) libernommen.

6. Aufwendungen aus Gewinnabfiihrung

Die Aufwendungen aus der Gewinnabfiihrung an die LBBW
Immobilien Management GmbH, Stuttgart, betragen

T€ 1.262 (T€ 6.039).

1. Haftungsverhdltnisse

Die Gesellschaft haftet gesamtschuldnerisch fiir Verpflich-
tungen aus den Anstellungsvertragen der Vorstandsmitglieder
mit der Schlossgartenbau-Aktiengesellschaft, Stuttgart, der
Bahnhofplatz-Gesellschaft Stuttgart Aktiengesellschaft,
Stuttgart, sowie der Geschaftsfiihrer der LBBW Immobilien
Management Gewerbe GmbH, Stuttgart. Die sich daraus
ergebende gesamtschuldnerische Haftung aus den Pensions-
verpflichtungen fiir die Industriehof-Aktiengesellschaft,
Stuttgart, ist zum Bilanzstichtag vollstdndig lber die Pensions-
riickstellungen abgedeckt.

Desweiteren nimmt die Gesellschaft mit weiteren Unternehmen
der LBBW Immobilien-Gruppe an einem Kontenpooling teil.
Die Gesellschaft haftet hierbei gesamtschuldnerisch fiir alle
Anspriiche der Landesbank Baden-Wiirttemberg, Stuttgart,
Karlsruhe, Mannheim und Mainz, die sich aus den in das
Kontenpooling einbezogenen Konten der beteiligten Gesell-
schaften ergeben.



Aufgrund der derzeitigen Vermdgens-, Finanz- und Ertrags-
lage sowie der erwarteten zukiinftigen Entwicklung der betei-
ligten Gesellschaften ist mit keiner Inanspruchnahme aus der
gesamtschuldnerischen Haftung zu rechnen.

GemaR § 73 AO haftet die Gesellschaft als Organgesellschaft
fur die im Rahmen der umsatz- und ertragsteuerlichen
Organschaft bestehenden Steuerverbindlichkeiten des Organ-
tragers. Das Risiko der Inanspruchnahme wird infolge der
guten Vermdgens-, Finanz und Ertragslage des Organtrigers
als gering eingestuft.

2. Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Es bestehen fiir die Industriehof-Aktiengesellschaft, Stuttgart,
sonstige finanzielle Verpflichtungen aus einem Geschafts-
besorgungsvertrag mit der LBBW Immobilien Management
GmbH, Stuttgart, in Hohe von T€ 23. Der Vertrag verldngert
sich jeweils um ein Kalenderjahr, wenn er nicht 6 Monate vor
Ablauf der jeweiligen Laufzeit schriftlich gekiindigt wird.

3. Gesellschafterstruktur der Industriehof-Aktiengesellschaft
Die Industriehof-Aktiengesellschaft, Stuttgart, befindet sich
im Mehrheitsbesitz der LBBW Immobilien Management
GmbH, Stuttgart, mit der seit dem 11. Mai 2004 ein Beherr-
schungs- und Gewinnabfiihrungsvertrag besteht.

Aufgrund dieses Beherrschungs- und Gewinnabfiihrungsver-
trags wird der gesamte Gewinn der Industriehof-Aktienge-
sellschaft, Stuttgart, an die LBBW Immobilien Management
GmbH, Stuttgart, abgefiihrt. Die tibrigen Aktiondre der
Gesellschaft erhalten von der LBBW Immobilien Management
GmbH, Stuttgart, als Ausgleich eine festgelegte Garantie-
dividende je Anteil.

Zum 31. Dezember 2015 halt die LBBW Immobilien Manage-
ment GmbH, Stuttgart, 88,73 % der Anteile an der Industrie-
hof-Aktiengesellschaft, Stuttgart.

4. Personal
Die Industriehof-Aktiengesellschaft, Stuttgart, verfiigt tiber
kein eigenes Personal.

Die Besorgung der Geschifte der Gesellschaft erfolgt durch
Mitarbeiter der LBBW Immobilien Management GmbH, Stuttgart.

5. Aufsichtsrat

Michael Nagel, Bad Homburg v. d. Hohe

Vorsitzender des Aufsichtsrats

Vorsitzender der Geschéftsfiihrung der LBBW Immobilien
Management GmbH, Stuttgart

Dieter Hildebrand, Weissach im Tal

Stellvertretender Vorsitzender des Aufsichtsrats

Leiter des Marktbereiches Immobilienkunden Deutschland
der Landesbank Baden-Wiirttemberg, Stuttgart, Karlsruhe,
Mannheim und Mainz

Frank Berlepp, Seeheim-Jugenheim

Mitglied des Aufsichtsrats

Mitglied der Geschaftsfiihrung der LBBW Immobilien Manage-
ment GmbH

Die Amtszeit des Aufsichtsrats dauert bis zur Beendigung
der Hauptversammlung, die tiber das Geschaftsjahr 2019
beschlieRt.

6. Gesamtbeziige des Aufsichtsrats
Die Gesamtbeziige des Aufsichtsratsgremiums betragen
T€ 8 (T€ 8).

7. Vorstand

Wolfgang Eitel, Remseck
Jurist (Assessor)
Kaufmannisches Ressort

Tobias Thumm, Leonberg
Immobilienfachwirt (IHK)
Operatives Ressort

8. Kapitalanteile der Industriehof-Aktiengesellschaft,
Stuttgart

Die Industriehof-Aktiengesellschaft, Stuttgart, besitzt folgende
unmittelbare Kapitalanteile an anderen Unternehmen:

Erste Industriehof

Objekt-GmbH, Stuttgart 100,00% 475 0
Zweite Industriehof
Objekt-GmbH, Stuttgart 100,00% 19.826 0
Dritte Industriehof
Objekt-GmbH, Stuttgart 100,00% 702 0
Vierte Industriehof
Objekt-GmbH, Stuttgart 100,00% 1.177 0
Fiinfte Industriehof
Objekt-GmbH, Stuttgart 100,00% 575 0



Aufgrund der bestehenden Beherrschungs- und Gewinnab-
fuhrungsvertrage wurden die Ergebnisse der Objekt-GmbHs
von der Industriehof-Aktiengesellschaft ibernommen.

9. Konzernabschluss

Die LBBW Immobilien Management GmbH, Stuttgart, erstellt
einen Konzernabschluss fiir den kleinsten Kreis von Unter-
nehmen, in den die Industriehof-Aktiengesellschaft, Stuttgart,
einbezogen wird.

Der LBBW Immobilien Management-Konzernabschluss wie-
derum wird in den Konzernabschluss der Landesbank Baden-
Wirttemberg, Stuttgart, Karlsruhe, Mannheim und Mainz,
einbezogen. Die Landesbank Baden-Wiirttemberg, Stuttgart,
Karlsruhe, Mannheim und Mainz, erstellt einen Konzernab-
schluss fir den groRten Kreis von Unternehmen. Der Konzern-

Eberhardstlr'aISe 35/37/Dornstrale 2, DM-Markt
:{ T

abschluss der Landesbank Baden-Wiirttemberg, Stuttgart,
Karlsruhe, Mannheim und Mainz, wird entsprechend den
gesetzlichen Vorschriften beim Bundesanzeiger eingereicht.

Stuttgart, den 29. Februar 2016

Industriehof-Aktiengesellschaft

b=

Tobias Thumm
Immobilienfachwirt (IHK)

Der Vorstand

o

Wolfgang Eitel
Jurist (Assessor)




Anlagespiegel

Stand Stand
01.01.2015 Zugdnge Abgdnge Umbuchungen 31.12.2015
€ € € € €

Anteile an verbundenen
Unternehmen 22.813.814,34 0,00 0,00 0,00 22.813.814,34
22.813.814,34 0,00 0,00 0,00 22.813.814,34

Eberhardstralle 35, Schmuckatelier Anne Korn



Anlagespiegel

Abschribung

Stand Stand Stand Stand
01.01.2015 Zugdnge Abgange Umbuchungen 31.12.2015 31.12.2015 31.12.2014
€ € € € € € €

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 22.813.814,34  22.813.814,34

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 22.813.814,34  22.813.814,34

Geringfiigige Abweichungen sind auf Rundungsdifferenzen zuriickzufiihren.

‘ Lautenschlagefstraﬁe 3, Cabinet
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Industriehof-Aktiengesellschaft

Verbindlichkeitenspiegel

Bilanzausweis 2015

31.12.2015 2016 2017-2020 Rest Summe
€ € € € €
1. Verbindlichkeiten gegeniiber
Kreditinstituten 14.805.181,71 952.587,40 13.852.594,31 0,00 14.805.181,71
2. Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Sonstige Verbindlichkeiten 45.870,94 45.870,94 0,00 0,00 45.870,94
Gesamtbetrag 14.851.052,65 998.458,34 13.852.594,31 0,00 14.851.052,65
Davon gesichert:
zu 1. durch Grundpfandrechte 14.805.181,71
davon davon
gegeniiber gegeniiber verb.
Zugehorigkeit zu anderen Posten 31.12.2015 Gesellschaftern Unternehmen
1. Verbindlichkeiten gegeniiber
Kreditinstituten 14.805.181,71 0,00 14.805.181,71
2. Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen 0,00 0,00 0,00
3. Sonstige Verbindlichkeiten 45.870,94 0,00 0,00
Gesamtbetrag 14.851.052,65 0,00 14.805.181,71

Zu 1.: Landesbank Baden-Wirttemberg, Stuttgart, Karlsruhe, Mannheim und Mainz

) = __ o=
chlagerstrale 24, Gravis
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Verbindlichkeitenspiegel

Bilanzausweis 2014

31.12.2014 2015 2016-2019 Rest Summe

€ € € € €
15.707.802,92 902.621,21  14.805.181,71 0,00 15.707.802,92
5.741,10 5.741,10 0,00 0,00 5.741,10
43.367,01 43.367,01 0,00 0,00 43.367,01
15.756.911,03 951.729,32  14.805.181,71 0,00 15.756.911,03

15.707.802,92

davon davon
gegeniiber gegeniiber verb.
31.12.2014 Gesellschaftern Unternehmen

15.707.802,92 0,00 15.707.802,92
5.741,10 0,00 0,00
43.367,01 0,00 0,00
15.756.911,03 0,00 15.707.802,92

Geringfiigige Abweichungen sind auf Rundungsdifferenzen zuriickzufiihren.

e Eberhardstrale 35/37, UD OUTLET
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Bestatigungsvermerk

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn-
und Verlustrechnung sowie Anhang - unter Einbeziehung der
Buchfiihrung und den Lagebericht der Industriehof-Aktien-
gesellschaft, Stuttgart, fir das Geschaftsjahr vom 1. Januar
bis 31. Dezember 2015 gepriift. Die Buchfiihrung und die
Aufstellung von Jahresabschluss und Lagebericht nach den
deutschen handelsrechtlichen Vorschriften sowie den
ergdnzenden Bestimmungen der Satzung liegen in der Ver-
antwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft.
Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns
durchgefiihrten Prifung eine Beurteilung tber den Jahres-
abschluss unter Einbeziehung der Buchfiihrung und tiber
den Lagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB
unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW)
festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger
Abschlusspriifung vorgenommen. Danach ist die Priifung so
zu planen und durchzufiihren, dass Unrichtigkeiten und Ver-
stoRe, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresab-
schluss unter Beachtung der Grundsdtze ordnungsmaRiger
Buchfiihrung und durch den Lagebericht vermittelten Bildes
der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswir-
ken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der
Festlegung der Priifungshandlungen werden die Kenntnisse
Uiber die Geschaftstatigkeit und tiber das wirtschaftliche und
rechtliche Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartungen
iber mogliche Fehler beriicksichtigt. Im Rahmen der Priifung
werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen
internen Kontrollsystems sowie Nachweise fiir die Angaben

in Buchfiihrung, Jahresabschluss und Lagebericht iiberwie-
gend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Priifung
umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungs-
grundsdtze und der wesentlichen Einschdtzungen der
gesetzlichen Vertreter sowie die Wiirdigung der Gesamt-
darstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts.
Wir sind der Auffassung, dass unsere Priifung eine hinrei-
chend sichere Grundlage fiir unsere Beurteilung bildet.

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung
gewonnenen Erkenntnisse entspricht der Jahresabschluss
den gesetzlichen Vorschriften sowie den erganzenden
Bestimmungen der Satzung und vermittelt unter Beachtung
der Grundsatze ordnungsmaRiger Buchfiihrung ein den tat-
sachlichen Verhdltnissen entsprechendes Bild der Vermo-
gens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft. Der Lagebe-
richt steht in Einklang mit dem Jahresabschluss, vermittelt
insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesell-
schaft und stellt die Chancen und Risiken der zukiinftigen
Entwicklung zutreffend dar.

Stuttgart, 1. Mdrz 2016

Ernst & Young GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft

Schiile
Wirtschaftspriifer

Ketterle
Wirtschaftspriifer
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